Halsnaes

v Kommune

Styringsdialogmade med Arrese Boligselskab, 2021

Sted: Halsnaes Radhus, Radhuspladsen 1
Tid: torsdag d. 26 oktober fra 10-12

Deltagere: Susan Egede (Arresg Boligselskab), Allan Mortensen (Arresg boligselskab/KAB),
Lene Pedersen (KAB), Flemming Byrgesens (Halsnees kommune), Sara Hgier Olsen (Halsnaes

Kommune)

REFERAT

1. Velkommen og kort gennemgang af dagsorden, herunder evt. tilfgjelser

- Se tilfgjelser under eventuelt

2. Gennemgang af revisionsprotokollat, regnskab og dialog om evt.

opmarksomhedspunkter

Revisionsprotokollat

Revisor har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger

Boligselskabet forklarer, at der er hentet 2.000.000kr fra kapitaldepot,
hvorfra man arligt har trukket 400.000 kr.

Kommunen bemaerker, at der ikke er overensstemmelse mellem
revisionsprotokollatet og arsberetningen vedrgrende driftsresultat i
afdelingen Skovbakken. Det blev afklaret pa madet at der i arsberetningen
fejlagtigt stod at der var tale om et underskud, der skulle have staet
overskud ligesom i revisionsprotokollatet.

Boligorganisationen redeggr for den model som bruges ved
regnskabsgennemgang. Modellen er udarbejdet af KAB og er

implementeret hos boligselskabet.

Arsberetningen

Kommunen bemaerker at grafen pa s. 5 viser at Boligselskabet har haft et
stort huslejefald i 2018. Boligselskabet forteeller, at afdelingen Jlisted fik
en huslejenedsaettelse i det tidsrum. Dog ser huslejefaldet stgrre ud end
det kan forklares med Qlsted. Boligselskabet undersager grafen.
Efterfalgende er der fulgt op pa tallene og det ser ud til at der er en fejl i

grafen, hvilket vil sige at det store huslejefald i 2018 ikke er korrekt.



Gennemgang af dokumentationspakke for hver af afdelingerne samt dialog om

opmarksomhedspunkter samt opsamling pa punkter fra styringsdialogen 2020

Gennemgang af styringsrapporten

Der er d. 27/10 blevet afholdt mgde vedrgrende samarbejdet mellem Boligselskabet og
kommunen om de 9 inklusionsboliger i JIsted. Mgdet var starten pa en reekke mader,
hvor inklusionsboligerne skal evalueres. Der er en reekke udfordringer med
inklusionsboligerne. For Boligselskabet er udfordringen at der er mange ind- og
udflytninger, hvilket er tungt for bade drift og administration. Fra kommunens side er
udfordringen at der er en del tomgangsleje. | dette regi, arbejdes der ligeledes videre
omkring en aftale vedrgrende udslusningsboliger.

Boligorganisationen har sat gang i et nyt renoveringsprojekt omkring nye stigstrenge og
faldstammer i afdelingen Skovbakken. Boligselskabet er i gang med at forberede
udbudsmaterialet, og forventer, at kunne saette kan i arbejdet sommer 2022.
Renoveringsprojektet er godkendt i afdelingen, i organisationsbestyrelsen og ved
kommunen, som ogsa har stillet 100% lanegaranti til projektet.

Effektivisering

Boligselskabet redegear for hvor hvordan man arbejder med effektivisering.
Boligselskabet gar brug af KABs 'Pas pa husljen 2.0’ som er et redskab der stremliner
boligselskabernes effektiviseringsindsatser.

Boligselskabets forsikringspraemie stiger pga. skader. Dette vil komme til at have
betydning for huslejen og for effektiviseringstallene

Der er ogsa besparelser pa forskellige omrader, herunder affaldstakster-

Selv om der er stor fokus pa effektivisering, har boligselskabet ikke i sinde at skrue ned
for henlaeggelserne.

Beboerdemokrati

Der er bestyrelser i alle 4 afdelinger, og der er god opbakning magder. Der er for nyligt

afholdt et feellesmgde for alle beboerdemokrater, hvor der var stor tilslutning.



Tidligere droftet forhold

- Boligselskabet og kommunen er glade for samarbejdet. Boligselskab redeggr for, at der
nogle gange problemer ved at kunne komme i kontakt med kommunen. Boligselskabet
oplevede dette da man gnskede at drgfte affaldstakster og oplever det i forbindelse

med godkendelse af regnskaber.

Effektivitetsfordeling
- Afdelingen Gydetoppen er mest effektive, hvilket skyldes at beboerne Igser mange
opgaver selv. De har dog et meget stramt budget, og der er fokus pa henleeggelserne

fra administrators side. Man kan ikke undga, at huslejen kommer til at stige.

Regnskabsngagletal
- For at fa et bedre indblik i hvordan administrationsbidraget er sammensat, har man har
valgt at Servicecenter bliver kart separat. Man gnsker at dette skal give mere

gennemsigtighed.

Sager ved beboerklagenaevnet
- Boligselskabet har tabt en sag ved beboerklagenaevn. Der er en dialog kerende

vedrgrende mulighed for at komme i mal med sager vedrgrende mishold af haver.

4. Afdelingerne

Skovbakken
Huslejen blev saenket for 4 ar siden, nu heeves den med 300.000. Pa laengere sigt er der er et

gnske om at haeve henlaeggelserne yderligere

Karlsgave:
En tagrenovering betyder at der vil komme huslejestigninger.

Der er blevet udskiftet trapper, hvilket er ved at vaere i mal.

Disted

Ikke noget at bemaerke



Gydetoppen

Ikke yderligere at bemaerke

5. Coronahandtering
Der har veeret lukket ned, og nu lukket op. Der er sket et skifte hen mod aftalt henvendelse i
ejendomscenteret. Man vil bibeholde handsprit og plexiglas, samt fors@ge sig med fortsat at
holde 1 times abent for spontant fremm@de om ugen. Der er abent for aftalt henvendelse, hele

ugen.

6. Emner til dialogforummeade
Anvisning og boligsocialt arbejde
Affaldstakster og implementering af nye fraktioner til efteraret 2022

Takster vedrgrende byggesager ved raderetsarbejder

7. Eventuelt

- Raderetsarbejder Administrationen rejser et spgrgsmal vedrgrende byggesager i
almene boliger. Der spgrges til om hvordan det giver mening at den enkelte beboer skal
sgge om byggetilladelse, nar der er tale om identiske projekter, som allerede er blevet
godkendt af kommunen. Der er et gnske om, at kommunen kigger naermere pa
byggesagsbehandlingen og pa, om det kunne give mening at gere det anderledes nar
der er tale om ejendomme pa den samme matrikel. Sara tager den videre med
byggesagsbehandlerne

- Processen omkring godkendelse af Boligselskabets regnskaber er langsom og skaber
problemer for Boligselskabet. Der er fra kommunens side fokus pa at godkende
Boligselskabets regnskaber s& hurtigt som muligt.

- Flemming mangler stadig svar pa sit spgrgsmal vedrgrende gkonomien i de skaeve

boliger. Allan rykker projektlederen.



